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        Real Estate Economic Institute Co. ได้เปิดเผยราคาจำหน่ายเฉล่ียของอาคารชุดใหม่ของญี่ปุ่นในป ี 2568  ว่าอยู่ที่ 66.56 ล้านเยน 

ต่อห้องชุด หรือปรับตัวเพิ่มข้ึนเมื่อเทียบจากปีก่อนหน้าคิดเป็นร้อยละ 7.8 (YoY) อันเป็นการเพ่ิมขึ้นติดต่อกันเป็นปีท่ี 9 ทั้งนี้ การเพิ่มขึ้นของ

ราคาส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการปรับตัวเพ่ิมขึ้นของราคาจำหน่ายเฉล่ียของอาคารชุดใหมใ่นเขตกรุงโตเกียว ซึ่งมีจำนวนห้องชุดใหม่เสนอขาย     

คิดเป็นสัดส่วนเกือบร้อยละ 40 ของจำนวนห้องชุดใหม่ที่เสนอขายทั้งหมด และเม่ือหากนับรวมราคาจำหน่ายของอาคารชุดใหม่ในจังหวัด 

Kanagawa จังหวัด Saitama และจังหวัด Chiba หรือท่ีเรียกรวมกับกรุงโตเกียวว่าเขต Great Tokyo พบว่าราคาจำหน่ายเฉล่ียของอาคารชุด

ใหม่ได้ปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 17.4 (YoY) มาอยู่ที่ 91.82 ล้านเยน อันเป็นระดับท่ีสูงกว่า 90 ล้านเยนเป็นคร้ังแรก ทั้งนี้ อสังหาริมทรัพย์ท่ัว    

ประเทศญ่ีปุ่นได้รับผลกระทบจากการปรับตัวเพ่ิมขึ้นของราคาค่าก่อสร้างส่งผลให้การก่อสร้างห้องชุดขนาดเล็กมีการปรับตัวลดจำนวนการ

ก่อสร้างลง 

 

        ราคาจ าหน่ายเฉลี่ยของอาคารชุดใหม่ของญี่ปุ่นในปี 2568 ปรับตัวเพิ่มขึ้นเป็นปีที่ 9 ติดต่อกัน 

 

 

          กระทรวงเศรษฐกิจ การค้าและอุตสาหกรรมญ่ีปุ่น (Ministry of Economy, Trade and Industrial: METI) ได้เปิดเผยข้อมูลเบ้ือง    

ต้นของดัชนีผลผลิตภาคอุตสาหกรรมท่ีปรับผลกระทบฤดูกาลออกแล้ว (Industrial Production Seasonally Adjusted Index) ในเดือน

มกราคม 2569 ว่า อยู่ท่ีระดับ 104.0 (ปี 2553 = 100) โดยปรับเพิ่มขึ้นเม่ือเทียบจากเดือนก่อนหน้าคิดเป็นร้อยละ 2.2 (MoM) หลังจาก       

ที่ได้ปรับตัวลดลงร้อยละ 0.1 (MoM) ในเดือนก่อนหน้าที่ผ่านมา และยังเป็นการเพิ่มข้ึนเป็นคร้ังแรกในรอบ 3 เดือนอีกด้วย อันเป็นผลมา       

จากผลผลิตท่ีเพิ่มขึ้นถึง 13 ภาคอุตสาหกรรมจาก 15 ภาคอุตสาหกรรมด้วยกัน นำโดยอุตสาหกรรมภาคยานยนต์และอุตสาหกรรมภาค

พลาสติก โดยภาคยานยนต์ได้ปรับตัวเพิ่มข้ึนถึงร้อยละ 9.1 (MoM) จากความต้องการในรถยนต์ส่วนบุคคลท่ีเพิ่มข้ึนท้ังจากต่างประเทศและ        

ในประเทศญ่ีปุ่นเอง ในขณะท่ีผลผลิตของภาคอุตสาหกรรมเคร่ืองจักรได้ปรับตัวลงลงจากความต้องการในเคร่ืองจักรการผลิตสารก่ึงตัวนำ 

(Semiconductor) ที่ลดลง ท้ังนี้ ผลการสำรวจแผนการผลิตของผู้ประกอบการเพื่อคาดการณ์ผลผลิตอุตสาหกรรม ในอนาคตท่ีจัดทำโดย    

METI พบว่าดัชนีผลผลิตภาคอุตสาหกรรมท่ีปรับผลกระทบฤดูกาลออกแล้วในเดือนกุมภาพันธ ์2569 และเดือนมีนาคม 2569 จะปรับตัว     

ลดลงคิดเป็นร้อยละ 0.5 (MoM) และร้อยละ 2.6 (MoM) ตามลำดับ  โดยเจ้าหน้าท่ีของ METI ได้ให้ความเห็นว่า บริษัทผู้ผลิตได้เฝ้ามองถึง

แนวทางนโยบายอัตราภาษีนำเข้าของสหรัฐอเมริกาว่าจะมีการเปล่ียนแปลงไปอย่างไร รวมถึงแนวโน้มเศรษฐกิจของประเทศจีน นอกจากน้ี 

METI ยังคงความเห็นในการประเมินพื้นฐานของภาคอุตสาหกรรมญี่ปุ่นว่า ยังคงมีความผันผวนอยา่งไม่แน่นอน (Fluctuates Indecisively)      

ไว้เหมือนเดือนก่อนหน้า สำหรับดัชนีอุตสาหกรรมการขนส่งสินค้าท่ีปรับผลกระทบฤดูกาลออกแล้วและดัชนีสินค้าคงคลังสำเร็จรูปท่ีปรับ

ผลกระทบฤดูกาลออกแล้วในเดือนมกราคม 2569 ได้อยู่ที่ระดับ 102.2 และ 98.3 เท่ากับปรับตัวเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 3.2 (MoM) และ       

ร้อยละ 0.1 (MoM) ตามลำดับ 

 

        ดัชนีผลผลิตภาคอุตสาหกรรมของญี่ปุ่นในเดือนมกราคม 2569 ปรับตัวเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบจากเดือนกอ่นหน้าที่

ร้อยละ 2.2 (MoM) 
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          กระทรวงกิจการภายในประเทศและการสื่อสารญ่ีปุ่น (Ministry of Internal Affairs and Communications : MIC) ได้เปิดเผย

ข้อมูลอัตราการว่างงานของญี่ปุ่นในเดือนมกราคม 2569 ว่า มีอัตราอยู่ท่ีร้อยละ 2.7 อันเป็นการปรับตัวเพิ่มข้ึนเป็นคร้ังแรกหลังจากท่ีคง     

อยู่ที่ร้อยละ 2.6 มาติดต่อกัน 4 เดือน และยังเป็นระดับที่สูงที่สุดนับตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2567 โดยมีจำนวนผู้ว่างงานอยู่ที่ 1.91 ล้านคน 

เพิ่มขึ้นจากเดือนก่อนหน้าคิดเป็นร้อยละ 3.2 (MoM) สำหรับการว่างงานโดยสมัครใจมีจำนวนอยู่ที่ 870,000 คน เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.1 

(MoM) โดยเจ้าหน้าท่ีกระทรวง MIC ได้ให้ความเห็นว่า การเพ่ิมขึ้นดังกล่าวเกิดขึ้นหลังจากพนักงานได้รับเงินรางวัลประจำปีในเดือน

ธันวาคม 2568 แล้วจึงทำการลาออกเพื่อหางานที่มีรายได้มากกว่า ในขณะท่ีจำนวนผู้มีงานทำได้ปรับตัวลดลงร้อยละ 0.4 (MoM) มาอยู่ที่ 

68.17 ล้านคน ส่วนตำแหน่งงานว่างนั้น กระทรวงสาธารณสุข แรงงานและสวัสดิการสังคมญี่ปุ่น (Ministry of Health, Labour and 

Welfare: WHLW) ได้เปิดเผยข้อมูลว่า มีตำแหน่งงานว่าง 118 ตำแหน่ง ต่อผู้หางาน 100 คน หรือมี Job Availability Ratio อยู่ที่ 1.18 

จุด ลดลงเม่ือเทียบจากเดือนก่อนหน้า 0.02 จุด อันเป็นการลดลงเป็นคร้ังแรกในรอบ 3 เดือน นำโดยภาคธุรกิจที่พักและร้านอาหารท่ีได้

ปรับตัวลดลงเม่ือเทียบจากช่วงเดือนเดียวกันของปีก่อนหน้าคิดเป็นร้อยละ 13.8 (YoY) ตามด้วยภาคธุรกิจการขายส่งและขายปลีกปรับตัว

ลดลงท่ีร้อยละ 11.6 (YoY) ส่วนภาคธุรกิจท่ีปรับตัวเพ่ิมขึ้นได้แก่ ภาคการศีกษา ท่ีปรับเพิ่มข้ึนร้อยละ4.3 (YoY) ท้ังนี้ เจ้าหน้าท่ีกระทรวง 

WHLW ให้ความเห็นว่า การเพิ่มข้ึนของราคาและค่าแรงทำให้ธุรกิจพยายามลดจำนวนแรงงานและเพ่ิมประสิทธิภาพในกระบวนการทำงาน 

อันรวมถึงการนำระบบปัญญาประดิษฐหรือ AI มาใช้ในธุรกิจด้วย  

 

          ญี่ปุ่นมีอัตราการว่างงานในเดือนมกราคม 2569 อยู่ท่ีร้อยละ 2.7 

 

              กระทรวงการคลังญี่ปุ่น (Ministry of Finance: MOF) ได้เปิดเผยข้อมูลการใช้จ่ายในการลงทุนของบริษัทญี่ปุ่นที่ไม่ใช่ภาคการเงิน

ในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2568 (เดือนตุลาคม – เดือนธันวาคม) ว่า มีการใช้จ่ายรวมท้ังสิ้น 15.39 ล้านล้านเยน และเพิ่มข้ึนเมื่อเทียบจากช่วง

เดียวกันของปีก่อนหน้าคิดเป็นร้อยละ 6.5 (YoY) นอกจากน้ี ยังเป็นการเพ่ิมขึ้นติดต่อกับเป็นไตรมาสที่ 4 แล้วอีกด้วย สำหรับผลกำไรก่อน

หักภาษีได้ปรับตัวเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.7 (YoY) มาอยู่ที่ 30.03 ล้านล้านเยน ปรับเพิ่มขึ้นติดต่อกับเป็นไตรมาสท่ี 5 แล้ว ส่วนมูลค่ายอดขายได้

ปรับตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.7 (YoY) มาอยู่ที่ 400.65 ล้านล้านเยน หรือเท่ากับปรับเพิ่มขึ้นติดต่อกับเป็นไตรมาสท่ี 19 ทั้งนี้ การใช้จ่ายใน      

ด้านการลงทุน ผลกำไรก่อนหักภาษี และยอดขายในไตรมาสน้ีเป็นยอดที่สูงที่สุดที่เคยมีมา จากตัวเลขดังกล่าวทำให้นักวิเคราะห์คาดการณ์    

ว่าตัวเลขของผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: GDP) ของญี่ปุ่นที่สำนักคณะรัฐมนตรีจะประกาศข้อมูลในวันที่          

9 มีนาคม 2569 จะเพิ่มขึ้นจากท่ีได้เคยประกาศข้อมูลเบ้ืองต้นไปก่อนหน้านีว้่า GDP ของญี่ปุ่นในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2568 ได้เพิ่มขึ้นที ่       

ร้อยละ 0.2 (QoQ) 

 
 
 

          บริษัทญี่ปุ่นมีการใช้จ่ายในการลงทุนในไตรมาสที่ 4 ของปี 2568 เพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 6.5 (YoY)  

 

 


