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เปน็ทีท่ราบกนัดวีา่เศรษฐกจิในป ี2558 มคีวามทา้ทายหลายประการ ทำใหเ้กดิคำถามขึน้วา่ ดว้ยสภาวะเศรษฐกจิปจัจบุนั การลงทนุ
อยา่งไรจงึจะเหมาะสมสำหรบัผูม้เีงนิออมและผูท้ีส่นใจจะลงทนุ ทัง้นี ้ พบวา่ ผลตอบแทนจากการลงทนุในตลาดการเงนิในชว่งทีผ่า่นมา       
อยูใ่นระดบัตำ่และผนัผวน ขณะทีก่ารลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์เชน่ ทีด่นิและคอนโดมเินยีมทัง้ระดบักลางและบน เปน็ตน้ ใหผ้ลตอบแทนทีด่กีวา่ 
โดยขอ้มลูในชว่ง 2 ปทีีผ่า่นมา ราคาทีด่นิเพิม่ขึน้เฉลีย่ 9.0% ตอ่ป ีและดชันรีาคาทีอ่ยูอ่าศยัไตรมาส 1/58 เขต กทม. นนทบรุ ีสมทุรปราการ 
พบคอนโดมเินยีมทกุระดบัราคาปรบัเพิม่ 5.2% โดยเฉพาะคอนโดมเินยีมแนวรถไฟฟา้ราคา 80,001-120,000 บาท/ตร.ม. ปรบัขึน้สงูสดุ 7.7% 
ซึง่เมือ่เทยีบกบัการลงทนุในรปูแบบอืน่ ๆ มอีตัราการเพิม่ขึน้ทีส่งูกวา่โดยมสีาเหตทุีก่ารลงทนุในอสงัหารมิทรพัยน์า่สนใจเกดิจาก                     
4 ปจัจยัพืน้ฐานสำคญั  

ปจัจยัที ่1 คอื ความตอ้งการในอสงัหารมิทรพัยท์ีม่ากขึน้ ตามการขยายตวัของเขตเมอืงทัว่ภมูภิาค Urbanization  
ปจัจยัที ่2 คอื แรงผลกัดนัจากโครงการลงทนุภาครฐั โดยเฉพาะโครงการทีม่แีนวโนม้ดำเนนิการไดก้อ่น ไดแ้ก ่ 

รถไฟฟา้ในกรงุเทพฯ และปรมิณฑล  
ปจัจยัที ่3 คอื ปรมิาณทีด่นิทีม่จีำกดั โดยเฉพาะในพืน้ทีเ่มอืง สง่ผลใหร้าคาทีด่นิมแีนวโนม้เพิม่ขึน้ในระยะยาว  
ปจัจยัที ่4 คอื การปรบัเพิม่ราคาประเมนิทีด่นิในรอบป ี2559-2562 เฉลีย่ทัว่ประเทศประมาณ 10 - 15% 
ดงันัน้สำหรบัผูท้ีพ่จิารณาการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในเขต กทม. ทีอ่าจจะหาทีด่นิเปลา่ไดค้อ่นขา้งยาก  

จงึทำใหอ้สงัหารมิทรพัย์ในรปูแบบ “คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้” ถอืเปน็ทีอ่ยูอ่าศยัทีน่า่สนใจเนือ่งจาก 
ในปจัจบุนัทีอ่ยูอ่าศยัในแนวราบ (บา้นจดัสรร ทาวสโ์ฮม) มจีำนวนยนูตินอ้ย และมรีะยะหา่งจากโซน 
ศนูยก์ลางธรุกจิ (CBD) มาก ดงันัน้ การซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในแนวดิง่ คอื คอนโดมเินยีม โดยเฉพาะคอนโด 
มเินยีมทีต่ดิแนวรถไฟฟา้ จงึเปน็ทางเลอืกทีเ่หมาะสม เพราะนอกจากผูซ้ือ้คอนโดมเินยีมแนวรถไฟฟา้ 
จะได้ประโยชน์ในด้านที่อยู่อาศัยซึ่งมีความคล่องตัว ดูแลง่าย มีการเดินทางที่สะดวกและ 
ควบคุมเวลาของการเดินทางที่แน่นอนได้จากการใช้บริการเดินทางของรถไฟฟ้าแล้ว  
ผู้ซื้อยังได้ประโยชน์จากการเปลี่ยนสถานะผู้อยู่อาศัยเป็นผู้ลงทุน โดยผลตอบแทน  
ของคอนโดมเินยีมจะไดจ้ากการเกง็กำไรราคาคอนโดมเินยีมราคามแีนวโนม้สงูขึน้ในอนาคต 
หรอืลงทนุซือ้เพือ่ปลอ่ยเชา่ในราคาทีส่งู 

การพจิารณาซือ้คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้ควรเลอืกซือ้คอนโดมเินยีมทีม่ี 
ระยะห่างติดสถานีรถไฟฟ้าไม่เกิน 500 เมตร และทำเลที่ตั้งของคอนโดมิเนียม  
ก็เป็นองค์ประกอบที่สำคัญที่ต้องพิจารณาประกอบด้วย ซึ่งผู้ซื้อคอนโดมิเนียม  
จะพิจารณาคอนโดมิเนียมที่ติดสถานีรถไฟฟ้าที่เหมาะสำหรับการอยู่อาศัย  
และการเดนิทางไปทำงานของตน หรอืจะพจิารณาคอนโดมเินยีมทีต่ดิสถานรีถไฟฟา้ 
         อยูใ่กลส้ถานทีส่ำคญั เชน่  ใกลศ้นูยก์ลางธรุกจิ (CBD) ศนูยร์าชการ ศนูยก์ารคา้  
           เพือ่เปน็ประโยชนด์า้นการลงทนุในการทำกำไรขายตอ่ หรอื ปลอ่ยเชา่ในราคาสงู 
                   โดยคอนโดมเินยีมทีต่ดิสถานรีถไฟฟา้ใกลส้ถานทีส่ำคญัจะมรีาคาขาย 
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ตอ่ตารางเมตรสงูเพราะตรงตอ่ความตอ้งการของคนจำนวนมาก โดยสถานรีถไฟฟา้       
ทีเ่ปดิใหบ้รกิารในปจัจบุนัมจีำนวน 3 สายและอกี 1 สายกำลงัจะเปดิใหบ้รกิาร          
เดอืนพฤษภาคม 2559 โดยแตล่ะสายมรีายละเอยีดดงันี ้
1. BTS สายสขุมุวทิ มแีนวสถานรีถไฟฟา้ทีม่ทีำเลเปน็ทีต่ัง้ของแหลง่ชอ็ปปิง้ยอดนยิมของ
กรงุเทพ คอื หา้งสยามพารากอน หา้งเซน็ทรลัเวลิด ์  หา้งมาบญุครอง (ตรงสถานรีถไฟฟา้
ชดิลม เพลนิจติ) เปน็ตน้ และตรงสถานรีถไฟฟา้นานา อโศก พรอ้มพงษ ์ยงัถอืเปน็แหลง่
ทอ่งเทีย่วยอดนยิมของชาวตา่งชาตริวมทัง้เปน็แหลง่ทีต่ัง้ของออฟฟติสำนกังานตา่ง  ๆ ทำให้
เปน็ทีต่อ้งการสำหรบัพกัอยูอ่าศยัทีส่ะดวกสบายของทัง้ชาวไทยและชาวตา่งชาต ิ นอกจากนี้
ตรงสถานรีถไฟฟา้พญาไท อนสุาวรยีช์ยัสมรภมู ิ อารยี ์ ยงัเปน็ทีต่ัง้ของศนูยร์าชการ 
กระทรวง กรม กองตา่ง  ๆทีส่ำคญั  
2. BTS สายสลีม มแีนวสถานรีถไฟฟา้ทีม่ทีำเลเปน็ทีต่ัง้ของศนูยก์ลางธรุกจิและสถาบนั  
การศกึษาชือ่ดงั ตรงสถานศีาลาแดง ชอ่งนนทรยี ์สรุศกัดิ ์นอกจากนีย้งัเปน็แหลง่ทอ่งเทีย่ว
รมิแมน่ำ้เจา้พระยาดว้ย เชน่ เอเซยีทคี อยูต่รงสถานสีะพานตากสนิและสถานกีรงุธนบรุ ี
3. MRT สายเฉลมิรชัมงคล มแีนวสถานรีถไฟฟา้ทีม่ทีำเลเปน็ทีต่ัง้ของศนูยก์ลางธรุกจิเดมิ
ตรงสถานสีลีมและศนูยก์ลางธรุกจิใหมข่องกทม.ตรงสถานเีพชรบรุ ีสขุมุวทิ พระราม 9 ทีม่ี
ออฟฟติและสำนกังานโดยเฉพาะสำนกังานดา้นการเงนิมาเปดิใหมจ่ำนวนมาก รวมทัง้มศีนูย์
การสนิคา้ขนาดใหญห่ลายแหง่ นอกจากนีแ้นวรถไฟฟา้สายนีย้งัเปน็จดุเชือ่มตอ่การเดนิทาง
จาก กทม.ไปตา่งจงัหวดัผา่นทางสถานรีถไฟ ทัง้สถานรีถไฟหวัลำโพงและสถานรีถไฟบางซือ่ 
4. MRT สายสมีว่ง สว่นตอ่ขยายบางซือ่บางใหญเ่ปน็สว่นขยายตอ่มาจากแนวสถานรีถไฟฟา้  

MRT สายเฉลมิรชัมงคล ซึง่จะเปดิบรกิารเดอืนธนัวาคมทีจ่ะถงึนี ้เปน็ทำเลทีต่ัง้อยูแ่ถบชานเมอืง หา่งจาก CBD คอ่นขา้งไกลทำใหก้ารเดนิทาง
ดว้ยรถไฟฟา้แนวนีต้อ้งใชเ้วลาพอสมควร โดยแนวรถไฟฟา้สายนีเ้ปน็ทีต่ัง้ของ กระทรวงพาณชิย ์กระทรวงสาธารณสขุ และศนูยร์าชการจงัหวดั
นนทบรุ ี รวมทัง้มหีา้งสรรพสนิคา้ขนาดใหญม่ารองรบั เชน่ หา้งเซน็ทรลัรตันาธเิบศร ์ หา้งเซน็ทรลัเวสตเ์กต เปน็ตน้ ทำเลนีจ้งึนา่จะเหมาะ      
แกข่า้ราชการหรอืคนทีท่ำงานแถวนัน้สำหรบัราคาตอ่ตารางเมตรโดยประมาณของคอนโดมเินยีมตดิสถานรีถไฟฟา้สามารถพจิารณาจากตาราง 
ดงันี้ 

แนวสถานรีถไฟฟา้ สถานรีถไฟฟา้ ราคาตอ่ตารางเมตรโดยประมาณ

BTS สายสขุมวทิ  
(ศนูยก์ลางชอ๊ปปิง้ ศนูยร์าชการ)

ชดิลม ราชเทว ีเพลนิจติ 200,000 – 250,000

อโศก พรอ้มพงษ์ 180,000 – 230,000

พญาไท อนสุาวรยีส์มรภมู ิสนามเปา้ 170,000 – 200,000

อารยี ์สะพานควาย จตจุกัร 135,000 – 160,000

ทองหลอ่ เอกมยั 130,000 – 150,000

ออ่นนชุ พระโขนง 110,000 – 130,000

อดุมสขุ แบริง่ 80,000 – 110,000

BTS สายสลีม 
(ศนูยก์ลางธรุกจิ: CBD)

ราชดำริ 250,000 – 340,000

สลีม สาทร สรุศกัดิ์ 150,000 – 250,000

สะพานตากสนิ กรงุธนบรุ ี 
วงเวยีนใหญ ่     110,000 – 140,000

โพธิน์มิติร ตลาดพลู วฒุากาศ บางหวา้ 80,000 – 100,000
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จากตารางราคาตอ่ตารางเมตรโดยประมาณพบวา่หอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้นัน้มรีาคาสงูราคาเฉลีย่เกอืบ 100,000 บาท
ตอ่ตารางเมตรนบัเฉพาะแนวรถไฟฟา้ 3 สายแรกทีใ่หบ้รกิารในปจัจบุนั โดยราคาตอ่ตารางเมตรมรีาคาคอ่นขา้งสงูเมือ่ทำเลทีต่ัง้ของ
คอนโดมเินยีมตดิสถานรีถไฟฟา้อยูใ่กลส้ถานทีส่ำคญั และจะมรีาคาตำ่ลงเมือ่ทำเลทีต่ัง้ของคอนโดมเินยีมตดิสถานรีถไฟฟา้อยูไ่กลออกไปจาก
สถานทีส่ำคญั สว่นแนวสถานรีถไฟฟา้สายสมีว่งทีก่ำลงัจะเปดิบรกิารปลายปนีีน้ัน้ ราคาหอ้งชดุคอนโดมเินยีมชว่งสถานเีตาปนู บางซอ่น   
วงศส์วา่ง มรีาคาทีค่อ่นขา้งสงูใกลเ้คยีงกบัราคาหอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้สถานทีีอ่ยูต่ดิกนัซึง่เปดิบรกิารอยูค่อืสถาน ีMRT บางซือ่ สว่น
คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้ทีอ่ยูห่า่งออกไปจากนีร้าคาหอ้งชดุคอนโดมเินยีมยงัไมส่งูมากนกั 

ประเดน็เพือ่พจิารณาสำหรบัผูซ้ือ้คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั 
สำหรบัผูท้ีส่นใจซือ้หอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั ราคาหอ้งชดุคอนโดมเินยีมแนวสถานรีถไฟฟา้ BTS สายสขุมุวทิ 

สายสลีม และแนวสถานรีถไฟฟา้ใตด้นิ MRT มรีาคาตอ่ตารางเมตรทีส่งู แตท่ำเลทีต่ัง้นัน้มศีกัยภาพเนือ่งจากตัง้อยูใ่นเมอืง เดนิทางสะดวก  
และใกลส้ถานทีส่ำคญัตา่ง  ๆ คอื ศนูยก์ลางธรุกจิ ศนูยก์ารคา้ สว่นราคาหอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้แนวสถานสีายสมีว่งสว่นตอ่ขยาย 
MRT นัน้มรีาคาตอ่ตารางเมตรไมส่งู เนือ่งจากทำเลทีต่ัง้อยูแ่ถบชานเมอืงไปถงึจ.นนทบรุ ี การเดนิทางเขา้ในเมอืงนัน้ตอ้งใชเ้วลาพอสมควร 
คอนโดมเินยีมทำเลนีจ้งึเหมาะแกผู่ท้ีต่อ้งการอยูแ่ถวชานเมอืงหรอืผูท้ีท่ำงานอยูแ่ถวนัน้  

ประเดน็เพือ่พจิารณาสำหรบัผูซ้ือ้คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้เพือ่ลงทนุ 
สำหรบัผูท้ีส่นใจซือ้หอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้เพือ่การลงทนุ หอ้งชดุคอนโดมเินยีมแนวสถานรีถไฟฟา้ BTS สายสขุมุวทิ   

สายสลีม และแนวสถานรีถไฟฟา้ใตด้นิ MRT สายเฉลมิรชัมงคลซึง่มทีำเลทีต่ัง้ใกลศ้นูยก์ลางธรุกจิหรอืแหง่การคา้ทีส่ำคญั การซือ้เพือ่ปลอ่ยเชา่ 
จะไดอ้ตัราผลตอบแทนตอ่ปไีมส่งูมากเมือ่เทยีบกบัการซือ้เพือ่ทำกำไรจากสว่นตา่งของราคาขายกบัราคาทนุเมือ่ขายในอนาคต เนือ่งจากราคา 
หอ้งชดุคอนโดมเินยีมคอ่นขา้งสงูโดยอตัราผลตอบแทนเมือ่ปลอ่ยเชา่จะอยูท่ี ่7-8 % ตอ่ป ีในขณะทีร่าคาตอ่ตารางเมตรของหอ้งชดุคอนโดมเินยีม 
นัน้เพิม่ขึน้ประมาณ 10% ตอ่ป ีอยา่งไรกต็ามหอ้งชดุคอนโดมเินยีมทีต่ดิสถานรีถไฟฟา้สายสมีว่งสว่นตอ่ขยาย MRT ซึง่มทีำเลอยูช่านเมอืง 
นัน้ ราคาของหอ้งชดุตอ่ตารางเมตรไมส่งูทำใหม้อีตัราผลตอบแทนตอ่ปเีมือ่ปลอ่ยเชา่ทีส่งูกวา่การทำกำไรจากสว่นตา่งของราคาขายกบัราคาทนุ 

ทา้ยทีส่ดุนี ้การพจิารณาเลอืกซือ้หอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้ยอ่มขึน้อยูก่บัวตัถปุระสงคแ์ละงบประมาณของผูซ้ือ้เปน็หลกั  
โดยผูท้ีต่อ้งการซือ้เพือ่อยูอ่าศยัตอ้งพจิารณาถงึทำเลทีต่ัง้ของคอนโดมเินยีมใหต้รงกบัความตอ้งการของตนเอง เชน่ ตอ้งการซือ้
คอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้ทีเ่ดนิทางไปทำงานสะดวก อยูใ่กลศ้นูยก์ลางคา้ เปน็ตน้ และตอ้งอยูภ่ายใตง้บประมาณของผูซ้ือ้ดว้ย สว่นผูท้ี่ 
ตอ้งการซือ้เพือ่การลงทนุกค็วรทราบวา่การลงทนุมคีวามเสีย่ง แตก่ารลงทนุในหอ้งชดุคอนโดมเินยีมตดิรถไฟฟา้ซึง่เปน็อสงัหารมิทรพัย์ 
นัน้ ตอ้งใชร้ะยะเวลาระยะหนึง่ ซึง่คาดวา่ในอนาคตจะใหผ้ลตอบแทนแกน่กัลงทนุจนเปน็ทีน่า่พอใจอยา่งแนน่อน  

MRT สายเฉลมิรชัมงคล 
(ศนูยก์ลางธรุกจิใหม)่ 

พระราม9 เพชรบรุ ีสขุมุวทิ 120,000 – 150,000

ศนูยว์ฒันธรรม หว้ยขวาง 110,000 – 140,000

ศนูยป์ระชมุแหง่ชาตสิริกิติิ ์คลองเตย ลมุพนิี 115,000 – 150,000

สลีม สามยา่น 130,000 – 160,000

สทุธสิาร รชัดา ลาดพรา้ว 90,000 – 115,000

จตจุกัร พหลโยธนิ บางชือ่ 100,000 – 150}000

MRT สายสมีว่งสว่นตอ่ขยาย สายเฉลมิรชั
มงคล

เตาปนู บางซอ่น วงศส์วา่ง 70,000 – 100,000

แยกตวิานนท ์กระทรวงสาธาณสขุ  
ศนูยร์าชการนนทบรุ ี 60,000 – 80,000

ศรพีรสวรรค ์ถงึสถานคีลองบางไผ่ 50,000 – 70,000

วารสารการออมและการลงทุน _3 Savings and Investment Journal


