
 

การค านวณมูลค่าทรัพยม์รดกเพื่อการเสียภาษี 

     หลายๆ ท่านคงทราบแล้วว่ามีการประกาศใช้ พ.ร.บ. ภาษกีารรับมรดก พ.ศ. 2558- เพือ่ให้เกดิความเป็นธรรม โดยไม่กระทบกบัผู้ทีต้่องเสียภาษเีกนิสมควร- 

หลักเกณฑ์การจัดเกบ็ภาษน้ัีนได้ก าหนดไว้ชัดเจนในกฎหมาย- ได้แก่ ผู้มีหน้าทีเ่สียภาษ ีฐานภาษ ีอัตราภาษ ีข้อยกเว้น- ซ่ึงะไม่ได้กล่าวถึงในบทความน้ี  โดย

บทความน้ีจะกล่าวถงึ การค านวณมูลค่าทรัพย์มรดกซ่ึงก าหนดในกฎกระทรวง ที่เพิง่มีผลใช้บังคบัเม่ือวนัที ่16 กุมภาพนัธ์ 2559 ทีผ่่านมา  

ซ่ึงการค านวณมูลค่าทรัพย์มรดกเป็นเร่ืองใกล้ตัว ที่ทุกท่านควรให้ความส าคญั- หากไม่สามารถค านวณลค่าทรัพย์มรดกได้อย่างถูกต้อง ครบถ้วน กจ็ะไม่

สามารถทราบได้ว่าท่านเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษกีารรับมรดกหรือไม่ 

This is a good place to briefly, but effectively, 

describe your product or services.  
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1. อสังหาริมทรัพยใ์นต่างประเทศ ค านวณจาก 
    ราคาประเมินจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ถา้มี) 
    หากไม่มี ใชร้าคาท่ีรับรองโดยหน่วยงานหรือองคก์รผูป้ระเมินราคาอสังหาริมทรัพย ์

ธุรกิจการให้เช่าอาคารเพื่ออยู่อาศัยเป็นธุรกิจที่ควบคุมสัญญา                                                                  
                                                                                                                              นางสาววรปรานี สิทธิสรวง 

นิติกรช านาญการพิเศษ 

 เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2561 คณะกรรมการว่าด้วยสัญญาได้ออกประกาศก าหนดให้ธุรกิจการให้เช่าอาคารเพื่ออยู่อาศัยเป็น
ธุรกิจที่ควบคุมสัญา โดยมีการก าหนดเงื่อนไขหลายประการเกี่ยวกับสัญญาให้เช่าเพื่อเป็นที่อยู่อาศัย ในลักษณะท่ีเป็นข้อปฏิบัติและ 
ข้อห้ามส าหรับผู้ประกอบธุรกิจ เพื่อคุ้มครองผู้เช่าซึ่งเป็นผู้บริโภคจ านวนมากมิให้ถูกเอาเปรียบจากผู้ให้เช่า ซึ่งเป็นผู้ที่มีอ านาจต่อรอง
เหนือกว่า ประกาศดังกล่าวจะมีผลใช้บังคับวันที่ 1 พฤษภาคม 2561 ซึ่งระหว่างนี้ผู้ประกอบธุรกิจจะต้องมีการปรับปรุงเงื่อนไขในสัญญา
เพื่อให้ด าเนินการตามกฎหมายอย่างถูกต้องต่อไป  

 

4. ผู้ให้เช่าต้องคืนเงินประกันแก่ผู้เช่าทันทีเมื่อ
สัญญาเช่าสิ้นสุด  
5. ผู้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญา โดยท าเป็นหนังสือ
ให้แก่ผู้ให้เช่าไม่น้อยกว่า 30 วัน ทั้งนี้ ผู้เช่าต้องไม่
ค้างค่าเช่า และมีเหตุจ าเป็น 
6. การผิดสัญญาในข้อส าคัญที่ผู้ให้เช่ามีสิทธิเลิก
สัญญา จะต้องระบุด้วยตัวอักษรที่เด่นชัดกว่า
ข้อความทั่วไป และการเลิกสัญญา ผู้ให้เช่าต้องท า
หนังสือแจ้งให้ผู้เช่าปฏิบัติตามสัญญา 
อย่างน้อย 30 วันนับแต่ผู้เช่าได้รับหนังสือ และ 
ผู้เช่าไม่ปฏิบัติผู้ให้เช่าจึงมีสิทธิเลิกสัญญา 
7. ผู้ให้เช่าต้องมอบสัญญาให้ผู้เช่าเก็บไว้ 1 ฉบับ 

ห้ามมิให้สัญญาก าหนดข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
1 ยกเว้นหรือจ ากัดความรับผิดของผู้ให้เช่า  
2. เรียกเก็บค่าเช่าล่วงหน้าเกิน 1 เดือน  
3. เรียกเก็บเงินประกันเกิน 1 เดือน 
4. ริบเงินประกันหรือค่าเช่าล่วงหน้า 
5. ให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิเปลี่ยนแปลงค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค ฯลฯ   
    ก่อนสัญญาเช่าสิ้นสุด  
6. ให้ผู้ให้เช่าตรวจสอบอาคารโดยมิต้องแจ้งก่อนล่วงหน้า  
7. ให้ผู้ให้เช่าก าหนดค่าไฟฟ้าและน้ าประปาเกินกว่าอัตราที่ 
    ผู้ให้บริการกระแสไฟฟ้าและน้ าประปาเรียกเก็บจากผู้ให้เช่า 
    ในกรณีที่ผู้เช่าไม่ช าระค่าเช่า หรือค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 

ข้อปฏิบัติของผู้ให้เช่า 

 ข้อตกลงที่ห้ามก าหนดในสัญญา 

- ผู้ประกอบธุรกิจ (ผู้ให้เช่า) 
ห้องพัก บ้าน อาคารชุด 
อพาร์ตเม้นท์ ฯลฯ แต่ไม่รวมถึง
หอพัก และโรงแรม  
- ผู้เช่า รวมถึงผู้เช่าช่วงซึ่งเป็น
บุคคลธรรมดา  

8. ให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิปิดกั้นไม่ให้ผู้เช่า 
    เข้าใช้ประโยชน์อาคาร หรือเข้าไป        
    ในอาคารเพ่ือยึดทรัพย์สิน  
    หรือขนย้ายทรัพย์สินของผู้เช่า  
9. ให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิเรียกค่าต่อสัญญาเช่าอาคารจากผู้เช่ารายเดิม  
10. ให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญากับผู้เช่า โดยผู้เช่ามิได้ผิดสัญญา    
     หรือผิดเงื่อนไขส าคัญ  
11. ให้ผู้เช่าต้องรับผิดในความเสียหายที่เกิดข้ึนจากการใช้งาน 
     ตามปกติ ต่อทรัพย์สินต่าง ๆ ของอาคารหรือจากเหตุสุดวิสัย 
  

ในสัญญาเช่าต้องมีรายละเอียดดังนี้ 
1. ตัวอักษรต้องอ่านชัดเจน  
2. มีรายละเอียดเกี่ยวกับชื่อ ที่อยู่ของผู้ให้เช่า 
ผู้เช่า ที่ตั้งและรายละเอียดของทรัพย์ท่ีให้เช่า  
ระยะเวลาเช่า ค่าเช่า เงินประกัน ค่า
สาธารณูปโภค โดยแสดงวิธีการและระยะเวลา
ช าระไว้ด้วย  
3. ผู้ให้เช่าต้องส่งใบแจ้งหนี้
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน โดย 
ผู้เช่ามีสิทธิตรวจสอบข้อมูลเงิน 
ที่ต้องช าระ 
 

 
 ส านักกฎหมาย ส านักงานเศรษฐกิจการคลัง  

ผู้อยู่ภายใต้บังคับ 


