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ขายฝากคืออะไร? 

ขอบเขตท่ีไดร้บัความค ุม้ครอง 

๏ ผูข้ายฝากตอ้งเป็นบุคคลธรรมดา 

๏ ทรพัยสิ์นทีข่ายฝากตอ้งเป็น 

   ท่ีดินเพือ่เกษตรกรรม หรือ ท่ีอยู่อาศยั เท่านั้น 

เง่ือนไขส าคญั 
 

๏ตอ้งท าเป็นหนงัสือ 

และจดทะเบยีนต่อ 

เจา้หนา้ทีที่่กรมท่ีดิน 

ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย:์   

สญัญาซ้ือขายท่ีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นตกเป็นของผูซ้ื้อ

ตั้งแต่ตอนท าสญัญา เพิม่ความพิเศษตรงท่ีผูข้ายมีสิทธิไถ่

ทรพัยน์ ั้นคืนได ้ 

อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และทีด่ิน 

ทีใ่ชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัหรือเพือ่

ประโยชนใ์นการอยู่อาศยั ไม่ว่า 

จะใชเ้ป็นสถานที่ประกอบกิจการ 

ดว้ยหรือไม่ก็ตาม 

ทีด่ินทีใ่ชท้ านา ท าสวน  

ท าไร่ ท านาเกลือ เลี้ ยงสตัว ์

เลี้ ยงสตัวน์ ้าํ และอื่นๆตามที่

ก าหนดในกฎกระทรวง 

ผู ้

ขาย 

ฝาก  

ผู ้

ซ้ือ 

ฝาก  

*มีเงิน 

*ตอ้งการผลประโยชนต์อบแทน   

  จากสินไถ่ (ท านองเดียวกบั  

  เจา้หนี้ เงินกูที้ต่อ้งการก าไรจาก  

  ดอกเบี้ ยเงินกู)้  

*ไดก้รรมสิทธ์ิในทีด่ินมาจนกว่า 

  ผูข้ายฝากจะมาไถ่ทีด่นิคืน 

แต่! บางคร้ังอ านาจการต่อรองที่น้อยกว่าท าให้ผู้ขายฝาก 

ต้องสญูเสยีที่ดินท ากนิหรือที่อยู่อาศัย ภาครัฐจึงออกกฎหมาย 

ขายฝากที่ยังคงเป็นช่องทางการเข้าถึงแหล่งเงินทุนของประชาชน 

โดยให้ความคุม้ครองยิ่งกว่าการขายฝากทั่วไป ช่ืออย่างเป็นทางการกคื็อ 

ชื่อเรียกอาจต่างกนั แต่ถา้มีลกัษณะตามนี้  

ก็เป็นการขายฝาก เช่น สญัญาจะขายคืน  

ซ้ือไปขายกลบั เป็นตน้  

*มีทีด่ินท ากิน  

*ตอ้งการเงิน  

*น าทีด่ินไป 

  ขายฝาก 

บงัคบัใชแ้ลว้ตั้งแต่ 

17 เมษายน 2562 

 

๏หา้มก าหนดสินไถ่เกินกว่า  

  ราคาขายฝาก + 

  ผลประโยชนต์อบแทนรอ้ยละ 

  15 ต่อปีของราคาขายฝาก 
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อยา่ลืม!!  

ขายฝากเป็นการขายตามมาตรา 39 แห่งประมวล

รษัฎากร ก่อนท าสญัญาจึงควรตรวจสอบค่าธรรมเนียม

และภาษีอากรจากกรมท่ีดิน ที่นี ่lecs.dol.go.th/rcal  

                                 หรือโทร. 0-2141-5555 

     นอกจากผูข้ายฝากมีสิทธิวางทรพัยเ์ป็นสินไถท่ี่ส านกังาน 

วางทรพัยแ์ลว้ ยงัวางทรพัยไ์ดท่ี้ส านกังานทีดิ่นจงัหวดั หรือ

ส านกังานทีดิ่นทีร่บัจดทะเบียนการขายฝากทรพัยสิ์นนั้นอีกดว้ย    

การช าระหนี้ โดยทัว่ไป รวมถงึการไถท่รพัยสิ์นทีข่ายฝาก  

ถา้เจา้หนี้ ไม่ยอมรบัช าระหนี้  แลว้ลูกหนี้ หรือผูข้ายฝาก 

น าทรพัยไ์ปวางท่ีส านกังานวางทรพัยก์รมบงัคบัคดี 

ส านกังานบงัคบัคดีแพ่งกรุงเทพมหานคร หรือ 

ส านกังานบงัคบัคดีในทุกจงัหวดั ก็เท่ากบัไดช้ าระหนี้ แลว้  

ติดต่อ www.led.go.th โทร. 0-2881-4999 

ส านกังานวางทรพัยอ์ย ูท่ี่ไหน? 

    ก าหนดเวลาไถท่รพัยข์ั้นต า่ 

1ปีแต่ไม่เกิน 10ปี  

(ผูข้ายฝากไถ่ทรพัยก่์อนครบก าหนดได ้

แต่อาจตอ้งจ่ายค่าเสียโอกาส) 

    ขอ้พิพาทจากการ 

ขายฝากเป็นคดีผูบ้ริโภค 

ผูข้ายฝากเป็นผูบ้ริโภค 

     ท าสญัญาขายฝากไปแลว้ ผูข้ายฝาก 

ยงัมีสิทธิใชป้ระโยชนเ์องหรือใหผู้อ่ื้น 

ใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยน์ ั้นท าเกษตรกรรม 

หรือเป็นที่อยู่อาศยัจนกว่าจะหมดสิทธิไถ ่

     แมผู้ข้ายฝากไม่ไดใ้ชสิ้ทธิไถภ่ายในเวลาท่ีก าหนดและตอ้งส่งมอบ

การครอบครองแก่ผูซ้ื้อฝากแลว้ แต่ผลผลิตทางการเกษตรยงัเป็น

กรรมสิทธ์ิของผูข้ายฝากหรือผูใ้ชป้ระโยชนจ์ากที่ดินนั้น  

(ตอ้งเก็บหรือขนยา้ยภายใน 6เดือนนบัแต่วนัครบก าหนดเวลาไถ่) 

นางสาวปฐมน  แป้นเหลือ 

นิติกรปฏบิัติการ 
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